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Wstep

Wies Klempicz potozona jest w potudniowej czesci Gminy Lubasz, na granicy powiatow
czarnkowsko-trzcianeckiego i szamotulskiego w odlegtosci 60 km od Poznania. Jest to mata
wie$ na skraju Puszczy Noteckiej potozona przy drodze wojewodzkiej nr 182.

Samorzad Gminy Lubasz zainteresowany rozwojem rdéznych form przedsigbiorczo$ci
wyznaczyl w Klempiczu tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarczg. W tym celu Rada
Gminy w Lubaszu uchwatg nr XVI/217/04 z dnia 29 grudnia 2004 r. przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego we wsi Klempicz.

W uchwalonym przez Rade Gminy w Lubaszu w/w planie zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ gospodarcza oraz okre§lono warunki
zagospodarowania tech obszarow.

Jest to kolejne dziatanie samorzadu w kierunku dalszego i szybszego rozwoju gminy.
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TERENY INWESTYCYJNE

Tereny inwestycyjne w Klempiczu zostaly ustanowione na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalta nr XVI/217/04 Rady Gminy w
Lubaszu z dnia 22 grudnia 2004 roku. Plan zostal opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 24 z dnia 22 lutego 2005 roku.

W planie wyznaczone zostaly dwa obszary, na ktérych mozna lokalizowa¢ roznorodne
przedsiewziecia gospodarcze Tereny te posiadaja taczng powierzchnie ok. 20 ha, a ich

lokalizacja przedstawiona zostata na zatgczniku nr 1.

Zat. nr 1 Rozlokowanie terenow inwestycyjnych w Klempiczu



Terennrl

Jest to obszar o powierzchni ok. 14 ha polozony w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 182.
Teren ten przylega do zwirowni i przebiegaja przez niego linie energetyczne 110 kV i 15 kV.
Sa to grunty mienia komunalnego Gminy Lubasz stanowigce nieuzytki, posiadajace V i VI
klas¢ bonitacji i sktadaja si¢ z dziatek nr 311, 313, 89, 314, 111/1, 112 i 336. Obszar ten

przedstawia zatacznik nr 2.

Zat. nr 2. Tereny inwestycyjne nr 1 w Klempiczu
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Terennr 2

Jest to obszar o powierzchni ok. 6 ha potozony przy drodze betonowej w odlegtosci 300 m od
drogi wojewodzkiej nr 182. W poblizu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne 110 kV i
15 kV. Sa to grunty mienia komunalnego Gminy Lubasz stanowigce nieuzytki, posiadajace V
1 VI klase bonitacji, sktadajg si¢ z dziatek nr 325 1 326. Obszar ten przedstawia zatacznik nr 2.

Zat. nr 3. Teren pod lokalizacje elektrowni wiatrowych nr 2
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USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyszczegdlnionych wczesniej terendw
wprowadza funkcj¢ przemystu, baz i sktadow z dopuszczeniem wylacznie przedsigwzig¢ nie
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko 1 mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko
moze by¢ wymagany z wylaczeniem instalacji do przetwarzania lub przechowywania
odpadow promieniotworczych.

W planie okreslono zasady ksztattowania tadu przestrzennego, warunki zagospodarowania

oraz zasady taczenia i1 dzielenia terenow:



I. Na terenach przemyshu, baz i skladow oznaczonych na rysunku nr 1 P1 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wieksze
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynika¢ z przepiséw szczegdlnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsiewziecia na calym terenie w liniach rozgranicza-
jacych lub w przypadku podziatu na dwie dzialki, dla docelowego przedsigwzigcia na kaz-
dej dziatce,

4) tereny oznaczone na rysunku jako niekorzystne dla posadowienia obiektow kubaturowych
winny by¢ przeznaczone na sktady i magazyny otwarte; ewentualne posadowienie koniecz-
nych zadaszen lub obiektow kubaturowych na tym terenie nalezy poprzedzic¢

szczegotowymi badaniami warunkow gruntowo-wodnych,

5) mozliwos¢ lokalizacji wlasnej oczyszczalni $ciekow,

6) obowiagzek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

7) Dla w/w terendéw okresla si¢ zasady podziatu:

- dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1,5 ha z zachowaniem
dostepnosci do drogi wewnetrznej] KDW i przyblizonych kierunkach linii podziatu
wewnetrznego do kierunkéw okreslonych orientacyjnie na rysunku nr 1.

- dla podzielonych dziatek obowigzuja w/w ustalenia.

I1. Na terenach przemystu, baz i skladéw oznaczonych na rysunku nr 1 P2 ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wigksze

wysokosci w przypadkach uzasadnionych konieczno$ciami technicznymi

i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynikac z przepisow szczegdlnych,

3) obowigzek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsiewziecia na catym terenie w liniach rozgranicza-
jacych lub w przypadku polaczenia terenéw P2 i1 Z3, dla docelowego przedsiewziecia na
catym potaczonym terenie.

4) mozliwos$¢ lokalizacji whasnej oczyszczalni $ciekow,

5) obowiazek zachowania 15% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej.

6) Dla w/w terendéw okresla si¢ zasady taczenia:

- dopuszcza si¢ potaczenie terendw oznaczonych P2 z terenem oznaczonym Z3 w jedna



catlos¢, pod  warunkiem  zachowania  dostgpnosci do  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej, na zasadach ustalonych odrgbnie z dysponentem linii,

7) dla potaczonego terenu obowigzujg w/w ustalenia.

ITI. Na terenach przemystu, baz i skladow oznaczonych na rysunku nr 1 P3 ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wigksze

wysokosci w przypadkach uzasadnionych konieczno$ciami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynika¢ z przepisow szczegdlnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsigwzigcia na catym terenie w liniach rozgraniczajacych,

4) mozliwo$¢ lokalizacji wiasnej oczyszczalni $ciekow,

5) obowigzek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

6) Ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcego pomnika przyrody — sosny zwyczajnej ujetej

w rejestrze pomnikow przyrody wraz z zachowaniem wymaganej otuliny.

IV. Na terenach przemyshu, baz i skladéw oznaczonych na rysunku nr 2 P4 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wigksze

wysokosci w przypadkach uzasadnionych konieczno$ciami technicznymi i technologicznymi,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynika¢ z przepiséw szczegdlnych,

3) obowigzek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsigwzigcia na catym terenie w liniach rozgranicza-
jacych lub w przypadku podziatu na dwie dzialki, dla docelowego przedsigwziecia na kaz-
dej dzialce,

4) mozliwo$¢ lokalizacji wlasnej oczyszczalni $ciekow,

5) obowiazek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.

6) dla w/w terendw okresla si¢ zasady podziatu:

- dopuszcza si¢ podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1,5 ha z zachowaniem
dostepnosci do drogi wewnetrznej] KDW i przyblizonych kierunkach linii podziatu
wewnetrznego do kierunku okreslonego orientacyjnie na rysunku nr 2.

- dla podzielonych dziatek obowigzuja w/w ustalenia.

V. Na terenach przemyshu, baz i skladow oznaczonych na rysunku nr 2 PS5 ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m ponad poziom terenu; dopuszcza si¢ miejscowo wigksze

wysokosci w przypadkach uzasadnionych konieczno$ciami technicznymi i1 technologicznymi,



2) nieprzekraczalne linie zabudowy winny wynika¢ z przepiséw szczeg6lnych,

3) obowiazek opracowania projektu zagospodarowania, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego, dla docelowego przedsiewzigcia na calym terenie w liniach rozgranicza-
jacych,

4) tereny oznaczone na rysunku jako niekorzystne dla posadowienia obiektow kubaturowych

winny by¢ przeznaczone na sktady i magazyny otwarte; ewentualne posadowienie koniecz-
nych zadaszen lub obiektow kubaturowych na tym terenie nalezy poprzedzi¢ szczegélowymi
badaniami warunkow gruntowo-wodnych,

5) mozliwos¢ lokalizacji wlasnej oczyszczalni Sciekow,

6) obowigzek zachowania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;.
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PODSUMOWANIE

Gmina Lubasz od wielu lat jest zainteresowana lokalizacjg na swoim obszarze r6znorodnych
przedsigwzie¢ gospodarczych. W tym celu samorzad gminy podjal dzialania w kierunku
stworzenia potencjalnym inwestorom warunkéw do uruchomienia dziatalnosci. Wytypowane
zostaly tereny, ktére wyznaczono w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a nastgpnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Przedsigbiorcy rozpoczynajacy dziatalno$¢ na terenie gminy Lubasz mogg liczy¢ na
przyjazny klimat oraz pomoc przy uruchamianiu swoich dziatalnosci. Dodatkowo przyszty
inwestor moze ubiegac si¢ o zastosowanie zwolnien w podatku od nieruchomosci.
Szczegolowych informacji na temat terenow oraz ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego udziela Adam Ratajczak - Urzad Gminy w Lubaszu, ul. Chrobrego 37,
64-720 Lubasz; tel. (067) 2556012 wew. 25, lubasz@wokiss.pl



